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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Panorama i Nacka far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020, vilket ar féreningens sjunde verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt 1 foreningen som medlem har p4 grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom 1n till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate 1 Nacka kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 24 augusti 2015 forvirvat fastigheten Sicklaon 38:17 i Nacka Kommun. Lagfart
erholls den 22 mars 2016.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i 5-12 véningar med totalt 96
bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 7 661 m? . Foreningen disponerar 6ver 91parkeringsplatser,
samtliga 1 garage.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstillagg
for samtliga medlemmar,

Gemensamhetsanldiggning

Foreningen &r delaktig 1 en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Sickladn 38:13 (Brf Silouette)
samt 1 en samfallighetsforening, Nya Kvamen. Gemensamhetsanldggning omfattar grundliggning,
kommunikationsytor, ledningar, styrelserum med 6vernattningsiokal (relaxavdelning), gemensam entré,
stallverk, garage samt gangstrak och vig.

Foreningen har fram tills det att gemensamhetsanldggning registrerades den 18 september 2020 debiterats
sarskild ersattning om 414 500 kr per ar 1 enlighet med paragraf sex (§6) angéende
Gemensamhetsanliggning 1 kopekontraktet.

Visentliga servitut

I foreningens fastighet finns upplétet servitut avseende spang och gangvig till forman for fastigheten
Sicklaon 38:8 (Brf Spannmalskajen). I foreningens fastighet kommer att finnas upplatet servitut avseende
utrymme for lagenhetsforrdd och underhall av byggnad till forméan for fastigheten Sicklaon 38:13 (Brf
Silouette), avseende draneringsledningar till formén for fastigheten Sicklasn 38:12 (Brf Nya Kvarnen 2)
samt avseende ratt till gdngvig till formén for fastigheten Sicklaon 37:11.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de niarmaste fem till tio ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r 1 enlighet med ekonomisk plan beridknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/mz boarea for foreningens hus. Styrelsen har beslutat att hoja det arliga
beloppet till 75 kr/m? boarea for féreningens hus. Detta ska i1 enlighet med foreningens stadgar ske senast
fran och med det verksambhetsar som infaller niarmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet
har skett.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervéardesskatt utifrn debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play och kollektiv brf-forsdkring men exklusive
varmvatten (som debiteras efter forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple
Play och kollektiv brf-forsidkring men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) ar 693
kr/mz .

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
diarmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tiflgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran
Entreprenoren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2018 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
virdedr 2018.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift 1 15 &r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgdr frin och med virdeér.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for teknisk férvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstadning och snérojning samt avrop avseende takskottning. Avtalet
galler till den 31 december 2020. Ny teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2021 ar Fastum.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beraknas till 60 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM@home om ekonomisk férvaltning. Avtalet galler till den 31
december 2020. Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2021 ar Fastum.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutveckiingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset,



Bostadsrattsféreningen Panorama 1 Nacka 3(13)
Org.nr 769627-6091

Under aret har tvaarsbesiktningen och dito efterbesiktningen av lagenheterna och allménna utrymmen
genomforts. Nagra atgarder aterstir att genomfora under det kommande aret.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under éret har foreningen amorterat 1 080 000 kronor (1 080 000kr) 1 enlighet med éverenskommen
amorteringsplan. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgir av not nummer 9.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 662 420 000 kr.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ¢vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare. Ingenting behover atgéardas.

Under &ret har nio (49) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att atta (fem) ligenheter
upplatits 1 andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 150

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 17

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 14

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 153

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstamman den 23 jum 2020 haft foljande sammansittning:
Roger Gehrman Ledamot Ordforande
Anders Holm Ledamot

Jan Lagerstrom Ledamot

Peter Mandel Ledamot Vice ordférande
Edwin Méaradson Ledamot

Michael Carlsson Suppleant

Ulf Granhall Suppleant

Tobias Johansson Suppelant

Vid foreningsstdimman avgick Richard Lantto, Bjorn Jansson och Oda Nyhus.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 férening.

Styrelsen har under aret hallit 14 (12) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsiakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Niklas Malmgren

Deloitte A Suppleant
Valberedning

Henrik Hermansson Sammankallande
Paul Dreik
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Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2019.

Flerarsioversikt

Resultat enligt resultatrakningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pé byggnad tkr
Resultat exkl avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

2020
-875
2977
2102
-1080
1022
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2019
745
2971
3722
=1080
2642

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgér ovan ar resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens
kassaflode (kassabehallning) eller den 1angsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Nyckeltal 2020
Nettoomsatining, tkr 7 529,38
Resultat efter finansiella poster, tkr -874,75
Soliditet , % 84,69
Bokfort varde pé fastigheten per

kvm boarea, kr 90 969
Lan per kvm boarea, kr 13 815
Fastighetens belaningsgrad, % 15
Genomsnittlig skuldranta, % 1,08

2019 2018
6 738,50 0,00
745,01 0,00
83,71 83,05

91 357 91 746
13 956 14 097
15 15

1,04 1,11

Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhillande till bokfort varde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

Upplitelse-  Fond for yttre
avgifter underhall

ingang 297 876 000 296 999 000

Disposition av
foregiende

ars resultat:

Yttre fond
Oresavrundning
Arets resultat
Belopp vid drets

229 830

utging 297 876 000 296 999 000 229 830

Balanserat

resultat

47 984

745 008
-229 830
1

563 163

Arets

resultat

745 008
-745 008

-874 749

-874 749

oy

]
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Resultatdisposition
Foreningsstamman har att behandla f6ljande (kronor):

balanserat resultat 563 163
arets resultat -874 749
-311 586
Styrelsen foreslar att den ansamlande forlusten behandlas enligt foljande
Reservering fond for yttre underhéll 574 575
Balanseras i ny rakning -886 161
-311 586

Foreningens resultat och stallning 1 6vrigt se efterfoljande resultat- och balansridkning samt noter.

5(13)
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligdngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2020-01-01
-2020-12-31

7529379
53 425
7 582 804

-3 303 464
-853 663
-161 314

-2977236

-7295677
287127

969

-1 162 845
-874 749
-874 749

-874 749
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2019-01-01
-2019-12-31

6 738 502
398 160
7 136 661

-1919273
=229 508
-138 648

-2977 236

-5264 665
1871 996

0

-1 126988
745 008
745 008

745 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

696 910 528
696 910 528

696 910 528

78 026
759 540
660 751

1498 317

3929 883
3929 883
5428 200

702 338 728
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2019-12-31

699 887 764
699 887 764

699 887 764

13 668

1 962 099
175 523
2151290

9 586 766
9 586 766
11 738 056

711 625 820
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

594 875 000
229 830
595104 830

563163
-874 749
-311 586

594 793 244

69 480 000
69 480 000

36 360 000
283 807
188 000

1233677

38 065 484

702 338 728
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2019-12-31

594 875 000
0
594 875 000

47 984

745 008
792 992
595 667 992

105 840 000
105 840 000

1 080 000
7038723
584 000
1415105
10117 828

711 625 820
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregéende ér.
Anliggningstillgangar
‘clla anlageningstilles

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillglngars prestanda, utover ursprunglig miva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrén SCB:s statistik over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det &r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvants.

Askrivningsprineip

Byggnader skrivs av 9ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillaimpas. Avskrivningamna péborjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte féremal f6r avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 &r

B

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyresintikt antennplats

Arsavgift bredband, telefoni, TV

Hyror garage och parkeringsplatser

Hyresintakter foreningslokal, gastlagenhet och relax
Arsavgifter varmvatten

Avgifter for andrahandsuthyrning
Vidarefakturerade kostnader

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Entrependr enl avtal
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering
Reparation och underhall
Bevakning
Forsakringspremier
It-kommunikation

Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggningar
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel, stdd, entrémattor

2020

5060 043
25 000
253 799

1 444 098
53742
109 329
18 058
565 310
7529379

2020

53425
53 425

2020

291 120
633 158
432170
132 500
202 627
100 607
60 521
264 873
447 058
94 000
513767
8751
121 912
3 303 464
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2019

5080 833
17 578
253 440
1208176
56 700
108 431
13 344

0

6 738 502

2019

398 160
0
398 160

2019

232 958
302982
74 186
212 480
267 847
52716
34 523
258 048
415715
94 000
-36 841
10 659
0
1919273
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Forbrukningsmventarier
Bredband, telefon och TV
Juridiska kostnader
Ovriga externa kostnader
Samfallighetsférening

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter p& arvoden

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért viarde mark

2020

21250
76 994
57 381
44 447
15535
253 487
179 201
205368
853 663

2020

128 800
32514
161314

2020-12-31

702 865 000
702 865 000

-2 977236
-2977 236
-5954 472

696 910 528

166 400 000
75 000 000
241 400 000

351 012 628
345 897 900
696 910 528
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2019

16 000
89 652
46 389
16 793

9326
23125
28224

229 509

2019

102 750
35898
138 648

2019-12-31

702 865 000
702 865 000

0
-2 977 236
2977236

699 887 764

166 400 000
75 000 000
241 400 000

354 289 864
345 597 900
699 887 764
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna avgifter/hyror
Férsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars amortering

Nista ars omférhandlade 1an
Langfristig del av féreningens 1an
Summa skuld till kreditinstitut

Kreditgivare och villkor per 2020-12-31:

Stadshypotek, rianta 0,95%, bundet tilll 2021-12-30 35 280 000:-
Stadshypotek, ranta 1,11%, bundet till 2022-12-30 35 280 000:-
Stadshypotek, ranta 1,26%, bundet till 2023-12-30 35 280 000:-

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter

Forutbetalda avgifter kvartal 1 2020
Rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Styretsearvoden inkl. sociala avgifter

I Ovriga upplupna kostnader ingér upplupen skuld f6r GA avseende 2019 med 161 501:-.

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

12 (13)

2020-12-31 2019-12-31

0 117 980

89 147 6201

571 604 51342

660 751 175523

2020-12-31 2019-12-31

1 080 000 1 080 000

0 0

68 400 000 104 760 000

69 480 000 105 840 000

Amortering 2021
360 000:- Se kortfr skulder

360 000:-
360 000:-

2020-12-31 2019-12-31

428 672 485 712

0 522 756

0 89 100

617 337 162 460

187 668 155076

1233 677 1415104

2020-12-31 2019-12-31

108 000 000 108 000 000

108 000 000 108 000 000
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Not 12 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Bostadsrattsforeningen Panorama i Nacka
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéamman i Bostadsrattsforeningen Panorama i Nacka

organisationsnummer 769627-6091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Panorama i Nacka for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt-var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamélsentiga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en

revisionsberéttelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund fér vira uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

"
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e utvérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m&ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Panorama i Nacka for
rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m! betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

Bostadsrattsfoéreningen Panorama i Nacka
organisationsnummer 769627-6091
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» féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p8 nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
8tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 11 mars 2021

M

Niklas Malmgre
Godkénd revisgr,




