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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberä�else

'¶SWBMUOJOHTCFS¤UUFMTFO�JOOFI¥MMFS�CMBOE�BOOBU�FO�BMMN¤O�CFTLSJWOJOH�BW�CPTUBETS¤UUTG¶SFOJOHFO�PDI�GBTUJHIFUFO��%V�IJUUBS�PDLT¥

TUZSFMTFOT�CFTLSJWOJOH�NFE�WJLUJH�JOGPSNBUJPO�GS¥O�EFU�H¥OHOB�S¤LFOTLBQT¥SFU�TBNU�FUU�G¶STMBH�Q¥�IVS�¥SFUT�WJOTU�FMMFS�G¶SMVTU�TLB

CFIBOEMBT�TPN�G¶SFOJOHTTU¤NNBO�CFTMVUBS�PN��&O�WJLUJH�VQQHJGU�TPN�TLB�GSBNH¥�J�G¶SWBMUOJOHTCFS¤UUFMTFO�¤S�PN�CPTUBETS¤UUTG¶SFOJOHFO

¤S�¤LUB�FMMFS�P¤LUB�FGUFSTPN�EFU�TFOBSF�NFEG¶S�TLBUUFLPOTFLWFOTFS�G¶S�EFO�TPN�¤HFS�FO�CPTUBETS¤UU�

Resultaträkning

*�SFTVMUBUS¤LOJOHFO�LBO�EV�TF�PN�G¶SFOJOHFO�IBS�H¥UU�NFE�WJOTU�FMMFS�G¶SMVTU�VOEFS�S¤LFOTLBQT¥SFU��%V�LBO�PDLT¥�TF�WBS�G¶SFOJOHFOT

JOU¤LUFS�LPNNJU�JGS¥O�PDI�WBE�TPN�IBS�LPTUBU�QFOHBS��"WTLSJWOJOHBS�JOOFC¤S�BUU�NBO�JOUF�CPLG¶S�IFMB�LPTUOBEFO�Q¥�FO�H¥OH�VUBO

G¶SEFMBS�EFO�¶WFS�FO�M¤OHSF�UJETQFSJPE��"WTLSJWOJOHBS�JOOFC¤S�BMMUT¥�JOUF�O¥HPU�VUì¶EF�BW�QFOHBS��.¥OHB�OZCJMEBEF�G¶SFOJOHBS�H¶S�TUPSB

VOEFSTLPUU�J�SFTVMUBUS¤LOJOHFO�WBSKF�¥S�WJMLFU�WBOMJHUWJT�CFSPS�Q¥�BUU�BWTLSJWOJOHBSOB�GS¥O�L¶QFU�BW�GBTUJHIFUFO�¤S�T¥�I¶HB�

Balansräkning

#BMBOTS¤LOJOHFO�¤S�FO�TQFHMJOH�BW�G¶SFOJOHFOT�FLPOPNJTLB�TU¤MMOJOH�WJE�FO�WJTT�UJEQVOLU��*�FO�¥STSFEPWJTOJOH�¤S�EFU�BMMUJE�S¤LFOTLBQT¥SFUT

TJTUB�EBH��*�CBMBOTS¤LOJOHFO�LBO�EV�TF�G¶SFOJOHFOT�UJMMH¥OHBS�TLVMEFS�PDI�FHOB�LBQJUBM��*�FO�CPTUBETS¤UUTG¶SFOJOH�CFTU¥S�FHFU�LBQJUBM

PGUBTU�BW�JOTBUTFS�	PDI�JCMBOE�VQQM¥UFMTFBWHJGUFS
�VOEFSI¥MMTGPOE�PDI�BDLVNVMFSBEF�	�CBMBOTFSBEF�
�WJOTUFS�FMMFS�G¶SMVTUFS��*�FO

CBMBOTS¤LOJOH�¤S�BMMUJE�UJMMH¥OHBSOB�FYBLU�MJLB�TUPSB�TPN�TVNNBO�BW�TLVMEFSOB�PDI�EFU�FHOB�LBQJUBMFU��%FU�¤S�EFU�TPN�¤S��CBMBOTFO��J

CBMBOTS¤LOJOH�

Kassa�ödesanal�s

,BTTBì¶EFU�¤S�CPTUBETS¤UUTG¶SFOJOHFOT�JO��PDI�VUCFUBMOJOHBS�VOEFS�FO�WJTT�QFSJPE��.¥OHB�H¥OHFS�T¤HFS�LBTTBì¶EFTBOBMZTFO�NFS�¤O

SFTVMUBUS¤LOJOHFO��)¤S�LBO�NBO�VUM¤TB�IVS�NZDLFU�G¶SFOJOHFOT�MJLWJEJUFU�	QFOHBS�J�LBTTBO
�IBS�¶LBU�FMMFS�NJOTLBU�VOEFS�¥SFU�PDI�WJMLB

EFMBS�BW�WFSLTBNIFUFO�QFOHBSOB�LPNNFS�JGS¥O�IBS�H¥UU�UJMM�

Noter

*�WJTTB�GBMM�S¤DLFS�JOUF�JOGPSNBUJPOFO�PN�EF�PMJLB�QPTUFSOB�J�SFTVMUBU��PDI�CBMBOTS¤LOJOHFO�UJMM�G¶S�BUU�G¶SLMBSB�WBE�TJíSPSOB�JOOFC¤S��'¶S

BUU�EV�TPN�M¤TFS�¥STSFEPWJTOJOHFO�TLB�G¥�NFS�JOGPSNBUJPO�ëOOT�OPUFS�TPN�¤S�NFS�TQFDJëLB�G¶SLMBSJOHBS�UJMM�SFTVMUBU��PDI�CBMBOTS¤LOJOH�

0N�EFU�ëOOT�FO�TJíSB�CSFEWJE�FO�SBE�J�SFTVMUBU��FMMFS�CBMBOTS¤LOJOHFO�CFUZEFS�EFU�BUU�EFU�ëOOT�FO�OPU�G¶S�EFO�QPTUFO��)¤S�LBO�NBO�UJMM

FYFNQFM�G¥�JOGPSNBUJPO�PN�JOWFTUFSJOHBS�TPN�HKPSUT�VOEFS�¥SFU�PDI�FO�NFS�EFUBMKFSBE�CFTLSJWOJOH�¶WFS�M¥OFO�IVS�TUPSB�EF�¤S�WJMLFO

S¤OUB�EF�IBS�PDI�O¤S�EFU�¤S�EBHT�BUU�WJMMLPST¤OESB�EFN�

Giltighet

�STSFEPWJTOJOHFO�¤S�TUZSFMTFOT�EPLVNFOU��'¶SFOJOHTTU¤NNBO�CFTMVUBS�PN�BUU�GBTUTU¤MMB�3FTVMUBU��PDI�#BMBOTS¤LOJOHFO�TBNU�TUZSFMTFOT

G¶STMBH�UJMM�SFTVMUBUEJTQPTJUJPO��*�EFTTB�EFMBS�H¤MMFS�EPLVNFOUFU�FGUFS�EFU�BUU�TU¤NNBO�GBUUBU�CFTMVU�BWTFFOEF�EFUUB�
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Förvaltningsberä�else

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

'¶SFOJOHFO�IBS�UJMM�¤OEBN¥M�BUU�GS¤NKB�NFEMFNNBST�FLPOPNJTLB�JOUSFTTFO�HFOPN�BUU�J�G¶SFOJOHFOT�GBTUJHIFUFS�VQQM¥UB

CPTUBETS¤UUTM¤HFOIFUFS�PDI�MPLBMFS�VOEFS�OZUUKBOEFS¤UU�PDI�VUBO�UJETCFHS¤OTOJOH��6QQM¥UFMTF�G¥S�¤WFO�PNGBUUB�NBSL�TPN�MJHHFS�J

BOTMVUOJOH�UJMM�G¶SFOJOHFOT�IVT�PN�NBSLFO�TLBMM�BOW¤OEBT�TPN�LPNQMFNFOU�UJMM�CPTUBETM¤HFOIFU�FMMFS�MPLBM�

`

'¶SFOJOHFO�IBS�TJUU�T¤UF�J�/BDLB�

 

Registreringsdatum

#PTUBETS¤UUTG¶SFOJOHFO�SFHJTUSFSBEFT�������������'¶SFOJOHFOT�OVWBSBOEF�FLPOPNJTLB�QMBO�SFHJTUSFSBEFT������������PDI�OVWBSBOEF

TUBEHBS�SFHJTUSFSBEFT������������IPT�#PMBHTWFSLFU�

 

Äkta förening

'¶SFOJOHFO�¤S�FUU�QSJWBUCPTUBETG¶SFUBH�FOMJHU�JOLPNTUTLBUUFMBHFO�	���������
�PDI�VUH¶S�E¤SNFE�FO�¤LUB�CPTUBETS¤UUTG¶SFOJOH�

 

Moms

'¶SFOJOHFO�¤S�NPNTSFHJTUSFSBE�

 

Fastigheten

'¶SFOJOHFO�¤HFS�GBTUJHIFUFO�4JDLMB¶O�������J�/BDLB�LPNNVO��'¶SFOJOHFO�CFTU¥S�BW�GZSB�ìFSCPTUBETIVT�J������W¥OJOHBS�NFE�UPUBMU���

CPTUBETS¤UUFS��EFO�UPUBMB�CPZUBO�¤S�DB�������Nr��'¶SFOJOHFO�EJTQPOFSBS����QBSLFSJOHTQMBUTFS�TBNUMJHB�J�HBSBHF�

`

-¤HFOIFUTG¶SEFMOJOH�

���TU`���SVN�PDI�L¶L

���TU`���SVN�PDI�L¶L

���TU`���SVN�PDI�L¶L

`��TU`�`�`�SVN�PDI�L¶L

`

Fastighetsförsäkring

'BTUJHIFUFO�¤S�GVMMW¤SEFTG¶ST¤LSBE�IPT�5SZHH�)BOTB�
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Gemensamhetsanläggning

'¶SFOJOHFO�¤S�EFMBLUJH�J�FO�HFNFOTBNIFUTBOM¤HHOJOH�UJMMTBNNBOT�NFE�4JDLMB¶O�������	#SG�4JMPVFUUF
�PDI�J�FO�TBNG¤MMJHIFUTG¶SFOJOH�/ZB

,WBSOFO��(FNFOTBNIFUTBOM¤HHOJOHFO�PNGBUUBS�HSVOEM¤HHOJOH�LPNNVOJLBUJPOTZUPS�MFEOJOHBS�TUZSFMTFSVN�NFE�¶WFSOBUUOJOHTMPLBM

SFMBYBWEFMOJOH�HFNFOTBN�FOUS©�TU¤MMWFSL�HBSBHF�TBNU�H¥OHTUS¥L�PDI�W¤H�

 

Servitut

*�G¶SFOJOHFOT�GBTUJHIFU�ëOOT�VQQM¥UFU�TFSWJUVU�BWTFFOEF�TQ¥OH�PDI�H¥OHW¤H�UJMM�G¶SN¥O�G¶S�GBTUJHIFUFO�4JDLMB¶O������	#SG�4QBOON¥MTLBKFO
�

*�G¶SFOJOHFOT�GBTUJHIFU�ëOOT�VQQM¥UFU�TFSWJUVU�BWTFFOEF�VUSZNNF�G¶S�M¤HFOIFUTG¶SS¥E�PDI�VOEFSI¥MM�BW�CZHHOBE�UJMM�G¶SN¥O�G¶S

GBTUJHIFUFO�4JDLMB¶O��������	#SG�4JMPVFUUF
�BWTFFOEF�ES¤OFSJOHTMFEOJOHBS�UJMM�G¶SN¥O�G¶S�GBTUJHIFUFO�4JDLMB¶O�������	/ZB�,WBSOFO��


TBNU�BWTFFOEF�S¤UU�UJMM�H¥OHW¤H�UJMM�G¶SN¥O�G¶S�GBTUJHIFUFO�4JDLMB¶O�������

`

Fastighetsavgift-fastighetsska�

#PTUBETM¤HFOIFUFSOB�¤S�GS¥O�W¤SEF¥SFU������IFMU�CFGSJBEF�GS¥O�GBTUJHIFUTBWHJGU�J����¥S��'S¥O�PDI�NFE�¥S����VUH¥S�GVMM�GBTUJHIFUTBWHJGU�

'BTUJHIFUTTLBUU�G¶S�MPLBMFS�	HBSBHF
�VUH¥S�GS¥O�¥S�FUU�PDI�¤S�G¶S�O¤SWBSBOEF�FO�QSPDFOU�BW�UBYFSJOHTW¤SEFU�G¶S�MPLBMFS�

`

Förvaltning

'¶SFOJOHFO�IBS�BWUBM�PN�FLPOPNJTL�G¶SWBMUOJOH�NFE�+.!)PNF�"#�

'¶SFOJOHFO�IBS�BWUBM�PN�UFLOJTL�G¶SWBMUOJOH�NFE�4WFSJHFT�'BTUJHIFUTG¶SWBMUOJOH�"#�

`

Ekonomisk plan

4UZSFMTFO�IBS�VQQS¤UUBU�FLPOPNJTL�QMBO�G¶S�G¶SFOJOHFOT�WFSLTBNIFU�PDI�EFOOB�¤S�SFHJTUSFSBE�BW�#PMBHTWFSLFU�EFO����BVHVTUJ������

`

Årsavgifter

�STBWHJGUFS�UBT�VU�GS¥O�G¶SFOJOHFOT�NFEMFNNBS�G¶S�BUU�U¤DLB�G¶SFOJOHFOT�M¶QBOEF�VUHJGUFS�G¶S�ESJGU�PDI�VOEFSI¥MM�BW�G¶SFOJOHFOT

GBTUJHIFU�S¤OUFCFUBMOJOHBS�PDI�BNPSUFSJOHB�BW�G¶SFOJOHFOT�GBTUJHIFUTM¥O�TBNU�GPOEFSJOH�BW�NFEFM�G¶S�GSBNUJEB�VOEFSI¥MM�FOMJHU�BW

TUZSFMTFO�GSBNUBHFO�VOEFSI¥MMTQMBO�

`

Avsä�ning till ��re fond

"WT¤UUOJOH�G¶S�G¶SFOJOHFOT�GBTUJHIFUTVOEFSI¥MM�TLBMM�FOMJHU�G¶SFOJOHFOT�TUBEHBS�H¶SBT�¥SMJHFO�NFE�FUU�CFMPQQ�NPUTWBSBOEF�NJOTU���

LS�Nr�#0"�PDI�-0"�FYLMVTJWF�BSFPS�G¶S�HBSBHF�

`

Underhållsplan

'¶SFOJOHFO�IBS�FO�BLUVFMM�VOEFSI¥MMTQMBO�

`
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#SG�1BOPSBNB�J�/BDLB

�����������

�STSFEPWJTOJOH�����

4JEB���BW���

`

`

St�relsens sammansä�ning

4UZSFMTFO�IBS�FGUFS�PSEJOBSJF�G¶SFOJOHTTU¤NNB�EFO����NBK������IBGU�G¶MKBOEF�TBNNBOT¤UUOJOH�

5PNNZ�"OEFSTTPO 0SEG¶SBOEF `

.JDIBFM�$BSMTTPO 4UZSFMTFMFEBNPU `

#BSCBSB�#FSOIBSETTPO 4UZSFMTFMFEBNPU `

&EXJO�.¥SBETPO 4UZSFMTFMFEBNPU `

+¶SHFO�/JMTTPO 4UZSFMTFMFEBNPU `

3BCBS�4FCPSJ 4UZSFMTFMFEBNPU `

+PTFëO�&LMVOE 4UZSFMTFMFEBNPU "WHJDL�VS�TUZSFMTFO�����������

`

'¶SFOJOHFOT�ëSNB�UFDLOBT�G¶SVUPN�BW�TUZSFMTFO�BW�TUZSFMTFOT�MFEBN¶UFS�UW¥�J�G¶SFOJOH�`

`

'¶S�TUZSFMTFOT�MFEBN¶UFS�ëOOT�BOTWBSTG¶ST¤LSJOH�UFDLOBE�NFE�5SZHH�)BOTB�

`

4UZSFMTFO�IBS�VOEFS�WFSLTBNIFUT¥SFU�IBGU����	��
�QSPUPLPMMG¶SEB�TBNNBOUS¤EFO�

`

Valberedning

1BVM�%SFJL�TBNNBOLBMMBOEF�-FOB�.BOEFM�PDI�*EB�*TBLTTPO�

`

Revisorer

,BUBSJOB�-JOEIPMN "VLUPSJTFSBE�SFWJTPS 'JOOIBNNBST�3FWJTJPOTCZS¥

`

`

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

`

#ZUF�UJMM�MFECFMZTOJOH�J�HBSBHFU�UJMMTBNNBOT�NFE�#SG�4JMPVFUUF�IBS�HKPSUT�NFE�FO�CFE¶NE�CFTQBSJOH�Q¥�TBNNBOMBHU��������L8I�¥S��#ZUF

UJMM�MFECFMZTOJOH�IBS�PDLT¥�HFOPNG¶SUT�J�HFNFOTBNNB�VUSZNNFO�TPN�G¶SS¥E�VOEFS�I¶TUFO�

`

%¥�FGUFSGS¥HBO�¶LBU�JOTUBMMFSBEFT���OZB�MBEEQMBUTFS�Q¥����NFE�TU¶E�GS¥O�/BUVSW¥SETWFSLFU�WJMLFU�H¶S�BUU�WJ�UPUBMU�OV�IBS����QMBUTFS�G¶S

MBEECBSB�GPSEPO�

`

7J�IBS�LWBSTU¥FOEF�GVLUQSPCMFN�J�BOTMVUOJOH�UJMM�FO�EFM�CBMLPOHFS�TPN�¤S�VOEFS�VUSFEOJOH�PDI�¥UH¤SEFS�Q¥�+.T�CFLPTUOBE�

`
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#SG�1BOPSBNB�J�/BDLB
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�STSFEPWJTOJOH�����

4JEB���BW���

0CMJHBUPSJTL�7FOUJMBUJPOTLPOUSPMM�IBS�HKPSUT�UJMM�FO�LPTUOBE�BW���������LS�

`

#ZUF�BW�CBUUFSJ�UJMM�S¤EEOJOHTIJTT�4JMPQMBUTFO���HFOPNG¶SEFT�UJMM�FO�LPTUOBE�BW���������LS��FGUFS�VQQIBOEMJOH��/Z�CFS¤LOBE�MJWTUJE�¤S���¥S

NPU�UJEJHBSF��Ç���¥S�

`

3FWJTPOTCFTJLUOJOH�BW�TQSJOLMFSTZTUFNFU�IBS�HFOPNG¶SUT�BW�"MCBDPO�"#�NFE�FUU�BOUBM�BON¤SLOJOHBS�TPN�LPNNFS�BUU�¥UH¤SEBT�VOEFS

G¶STUB�LWBSUBMFU������

`

/ZUU�BWUBM�¤S�UFDLOBU�NFE�#SBWJEB�"#�BWTFFOEF�TFSWJDF�BW�TQSJOLMFSDFOUSBMFO�

`

4PQLBTVOFSOB�Q¥�.BHBTJOTH¥OHFO�TU¤OHEFT���OPWFNCFS�Q�H�B�`PMZDLTSJTL�

`

'¶SFOJOHFO�IBS�CZUU�TU¤EFOUSFQSFO¶S�FGUFS�VQQIBOEMJOH�GSPN����������NFE�UJMM�5SBQQB�6QQ�"#�

`

/ZB�G¶SWBMUBSF�UFLOJL�FLPOPNJ

#ZUF�BW�UFLOJTL�G¶SWBMUBSF�GS¥O�'BTUVN�UJMM�4"#�IBS�HFUU�G¶SW¤OUBU�VUGBMM�Q¥�T¥�W¤M�TFSWJDF�TPN�FLPOPNJTL�CFTQBSJOH��+.!)PNF�"#�UPH

¶WFS�TPN�FLPOPNJTL�G¶SWBMUBSF�

`

&LPOPNJ

-¥O�Q¥������������LS�PNTBUUFT������������PDI�WJ�IBEF�PíFSU�Q¥�������Q¥�FUU���¥SJHU�CVOEFU�M¥O�TPN�WJE�PNT¤UUOJOHFO�CMFW�����

E¥�TBNUMJHB�CVOEOB�S¤OUPS�TUFH�NFE�NFMMBO��������������&UU�QPTJUJWU�VUGBMM�Q¥�FMQSJTFU�IBS�HFUU�DB���������LS�J�CFTQBSJOH�J�G¶SI¥MMBOEF

UJMM�CVEHFU��*OHB�BWHJGUTI¶KOJOHBS�HFOPNG¶SEFT�VOEFS�������'K¤SSW¤SNFO�¶LBEF�NFE�����

Medlemsinformation

"OUBMFU�NFEMFNNBS�WJE�S¤LFOTLBQT¥SFUT�C¶SKBO�WBS�����TU��5JMMLPNNBOEF�NFEMFNNBS�VOEFS�¥SFU�WBS����PDI�BWH¥FOEF�NFEMFNNBS

VOEFS�¥SFU�WBS�����7JE�S¤LFOTLBQT¥SFUT�TMVU�GBOOT�EFU�����NFEMFNNBS�J�G¶SFOJOHFO��%FU�IBS�VOEFS�¥SFU�TLFUU���¶WFSM¥UFMTFS�
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4JEB���BW���

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021 2020

/FUUPPNT¤UUOJOH�ULS ����� ����� ����� ����� �����

3FTVMUBU�FGUFS�ëO��QPTUFS�ULS ������ ������ ������ ������ ����

4PMJEJUFU�	�
 ���� ���� ���� ���� ����

�STBWHJGU�QFS�LWN�VQQM¥UFO�CPTUBETS¤UU

LS

����� ��� ��� ��� ���

�STBWHJGUFSOBT�BOEFM�BW�UPUBMB

S¶SFMTFJOU¤LUFS�	�


��� ���� ���� ���� ����

4LVMET¤UUOJOH�QFS�LWN�VQQM¥UFO

CPTUBETS¤UU�LS

������ ������ ������ ������ ������

4LVMET¤UUOJOH�QFS�LWN�UPUBMZUB�LS ����� ����� ����� ����� �����

4QBSBOEF�QFS�LWN�UPUBMZUB�LS ��� �� �� ��� ���

&OFSHJLPTUOBE�QFS�LWN�UPUBMZUB�LS ��� ��� ��� ��� ���

3¤OUFL¤OTMJHIFU�	�
 ���� ���� ���� ���� ����

`

Soliditet (%)���KVTUFSBU�FHFU�LBQJUBM���UPUBMU�LBQJUBM�

/ZDLFMUBMFU�BOHFS�IVS�TUPS�EFM�BW�G¶SFOJOHFOT�UJMMH¥OHBS�TPN�¤S�ëOBOTJFSBU�NFE�EFU�FHOB�LBQJUBMFU�

Skuldsättning���S¤OUFC¤SBOEF�TLVMEFS���LWBESBUNFUFS�CPTUBETS¤UUTZUB�SFTQFLUJWF�UPUBMZUB�

/ZDLFMUBMFU�WJTBS�IVS�I¶HU�CFM¥OBE�G¶SFOJOHFO�¤S�QFS�LWBESBUNFUFS��/ZDLFMUBMFU�BOW¤OET�G¶S�BUU�CFE¶NB�N¶KMJHIFU�UJMM�OZVQQM¥OJOH�

Sparande���	¥SFUT�SFTVMUBU���BWTLSJWOJOHBS���LPTUOBETG¶SU�QMBOFSBU�VOEFSI¥MM
���UPUBMZUB�

/ZDLFMUBMFU�WJTBS�IVS�N¥OHB�LSPOPS�QFS�LWBESBUNFUFS�G¶SFOJOHFOT�JOU¤LUFS�HFOFSFSBS�TPN�LBO�BOW¤OEBT�UJMM�GSBNUJEB�VOEFSI¥MM�

/ZDLFMUBMFU�C¶S�T¤UUBT�J�SFMBUJPO�UJMM�CFIPWFU�BW�TQBSBOEF�

Energikostnad���	LPTUOBE�G¶S�FM���WBUUFO���W¤SNF
���UPUBMZUB�

/ZDLFMUBMFU�WJTBS�IVS�N¥OHB�LSPOPS�QFS�LWBESBUNFUFS�G¶SFOJOHFO�CFUBMBS�J�FOFSHJLPTUOBEFS�

,PTUOBEFS�G¶S�WBUUFO�	UPUBMU���������LS
�UBT�VU�WJB�¥STBWHJGUFO�HFOPN�JOEJWJEVFMM�N¤UOJOH�BW�G¶SCSVLOJOHFO�PDI�JOH¥S�E¤SNFE�J

CFS¤LOJOHFO�BW�OZDLFMUBMFU�G¶S�¥STBWHJGUFS�VOEFS�CPLTMVUT¥SFU��,PTUOBEFS�G¶S�NFEMFNNBSOBT�FMG¶SCSVLOJOH�JOH¥S�JOUF�J�¥STBWHJGUFO�

Räntekänslighet (%)���S¤OUFC¤SBOEF�TLVMEFS���FUU�¥ST�¥STBWHJGUFS�

/ZDLFMUBMFU�WJTBS�IVS�N¥OHB���¥STBWHJGUFO�CFI¶WFS�I¶KBT�G¶S�BUU�CJCFI¥MMB�LBTTBì¶EFU�PN�EFO�HFOPNTOJUUMJHB�TLVMES¤OUBO�¶LBS�NFE��

QSPDFOUFOIFU�

Totalyta���CPTUBETZUB�PDI�MPLBMZUB�JOLM��HBSBHF�	G¶S�TN¥IVT�JOH¥S�¤WFO�CJZUB
�

Årsavgifter���BMMB�PCMJHBUPSJTLB�BWHJGUFS�TPN�EFCJUFSBT�ZUPS�TPN�¤S�VQQM¥UOB�NFE�CPTUBETS¤UU�PDI�TPN�EFëOJFSBT�TPN�¥STBWHJGU�FOMJHU

CPTUBETS¤UUTMBHFO�
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Upplysning vid förlust

4VNNBO�BW�BWTLSJWOJOHBS�PDI�VOEFSI¥MM�¶WFSTUJHFS�EFU�OFHBUJWB�SFTVMUBUFU�

Förändringar i eget kapital

  2023-12-31

DISPONERING AV

FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT

DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2024-12-31

*OTBUTFS ����������� � � �����������

6QQM¥UFMTFBWHJGUFS ����������� � � �����������

:UUSF�GPOE ��������� � ������� ���������

#BMBOTFSBU�SFTVMUBU ���������� ���������� �������� ����������

�SFUT�SFTVMUBU ���������� ��������� ���������� ����������

Eget kapital 588 825 865 0 -1 092 976 587 732 889

Resultatdisposition

5JMM�G¶SFOJOHTTU¤NNBOT�G¶SGPHBOEF�TU¥S�G¶MKBOEF�NFEFM�

#BMBOTFSBU�SFTVMUBU ����������

�SFUT�SFTVMUBU ����������

Totalt -9 478 716

4UZSFMTFO�G¶SFTM¥S�BUU�NFEMFO�EJTQPOFSBT�FOMJHU�G¶MKBOEF�

3FTFSWFSJOH�GPOE�G¶S�ZUUSF�VOEFSI¥MM �������

#BMBOTFSBT�J�OZ�S¤LOJOH ����������

-9 478 716

%FO�FLPOPNJTLB�TU¤MMOJOHFO�J�¶WSJHU�GSBNH¥S�BW�G¶MKBOEF�SFTVMUBU��PDI�CBMBOTS¤LOJOH�TBNU�LBTTBì¶EFTBOBMZT�NFE�UJMMI¶SBOEF�OPUFS�
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Brf Panorama i Nacka

769627-6091

Årsredovisning 2024

Sida 8 av 18

Resultaträkning

��+"/6"3*������%&$&.#&3 /05 ���� ����

3¶SFMTFJOU¤LUFS

Nettoomsättning 2 9 450 663 7 951 742

4VNNB�S¶SFMTFJOU¤LUFS ��������� ���������

3¶SFMTFLPTUOBEFS

Driftskostnader 3 -4 067 808 -4 410 851

Övriga externa kostnader 4 -487 348 -518 046

Personalkostnader 5 -196 127 -180 538

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -3 058 049 -3 048 678

4VNNB�S¶SFMTFLPTUOBEFS ���������� ����������

3�3&-4&3&46-5"5 ��������� ��������

'JOBOTJFMMB�QPTUFS

Ränteintäkter och liknande resultatposter 17 880 31 434

Räntekostnader och liknande resultatposter -2 752 187 -2 062 224

4VNNB�ëOBOTJFMMB�QPTUFS ���������� ����������

3&46-5"5�&'5&3�'*/"/4*&--"�1045&3 ���������� ����������

�3&54�3&46-5"5 ���������� ����������
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Brf Panorama i Nacka

769627-6091

Årsredovisning 2024

Sida 9 av 18

Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 6, 12 685 095 394 688 078 054

Maskiner och inventarier 7 737 951 431 778

Summa materiella anläggningstillgångar 685 833 345 688 509 832

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 685 833 345 688 509 832

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 365 6 915

Övriga fordringar 8 2 503 293 1 596 280

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 300 565 434 554

Summa kortfristiga fordringar 2 906 223 2 037 749

Kassa och bank

Kassa och bank 1 386 603 2 059 244

Summa kassa och bank 1 386 603 2 059 244

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 4 292 826 4 096 993

SUMMA TILLGÅNGAR 690 126 171 692 606 825
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Brf Panorama i Nacka

769627-6091

Årsredovisning 2024

Sida 10 av 18

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 594 875 000 594 875 000

Fond för yttre underhåll 2 336 605 1 953 555

Summa bundet eget kapital 597 211 605 596 828 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 385 740 -5 765 529

Årets resultat -1 092 976 -2 237 161

Summa fritt eget kapital -9 478 716 -8 002 690

SUMMA EGET KAPITAL 587 732 889 588 825 865

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 82 520 000 67 680 000

Summa långfristiga skulder 82 520 000 67 680 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 18 000 000 33 920 000

Leverantörsskulder 386 649 770 076

Skatteskulder 224 000 224 000

Övriga kortfristiga skulder 26 725 2 059

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 1 235 909 1 184 825

Summa kortfristiga skulder 19 873 283 36 100 960

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 690 126 171 692 606 825 P
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Noter

NOT P  REDOVISNINGS9 OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

�STSFEPWJTOJOHFO�G¶S�#SG�1BOPSBNB�J�/BDLB�IBS�VQQS¤UUBUT�FOMJHU��STSFEPWJTOJOHTMBHFO�PDI�#PLG¶SJOHTO¤NOEFOT�BMMN¤OOB�S¥E��������

	,�
�¥STSFEPWJTOJOH�J�NJOESF�G¶SFUBH�PDI��������LPNQMFUUFSBOEF�VQQMZTOJOHBS�N�N��J�CPTUBETS¤UUTG¶SFOJOHBST�¥STSFEPWJTOJOHBS�

1SJODJQFSOB�¤S�PG¶S¤OESBEF�K¤NG¶SU�NFE�G¶SFH¥FOEF�¥S�

Redovisning av intäkter

*OU¤LUFS�CPLG¶ST�J�EFO�QFSJPE�EF�BWTFS�PBWTFUU�O¤S�CFUBMOJOH�FMMFS�BWJTFSJOH�TLFUU�

*�¥STBWHJGUFO�JOH¥S�LPTUOBEFS�G¶S�CSFECBOE�LBCFM�UW�WBUUFO�PDI�W¤SNF�

Anläggningstillgångar

.BUFSJFMMB�BOM¤HHOJOHTUJMMH¥OHBS�SFEPWJTBT�UJMM�BOTLBíOJOHTW¤SEF�NJOTLBU�NFE�BWTLSJWOJOHBS��#ZHHOBEFS�PDI�JOWFOUBSJFS�TLSJWT�BW�MJOK¤SU

¶WFS�EFO�CFE¶NEB�FLPOPNJTLB�MJWTM¤OHEFO��"WTLSJWOJOHTUJEFO�HSVOEBS�TJH�Q¥�CFE¶NE�FLPOPNJTL�MJWTM¤OHE�BW�UJMMH¥OHFO�

'¶MKBOEF�BWTLSJWOJOHTUJEFS�UJMM¤NQBT�

#ZHHOBE ����¥S

.BSLBOM¤HHOJOHBS ���¥S

.BTLJOFS�PDI�JOWFOUBSJFS �����¥S

.BSLW¤SEFU�¤S�JOUF�G¶SFN¥M�G¶S�BWTLSJWOJOH��#FTU¥FOEF�W¤SEFOFEH¥OH�IBOUFSBT�HFOPN�OFETLSJWOJOH��'¶SFOJOHFOT�ëOBOTJFMMB

BOM¤HHOJOHTUJMMH¥OHBS�W¤SEFSBT�UJMM�BOTLBíOJOHTW¤SEF��*�EF�GBMM�UJMMH¥OHFO�Q¥�CBMBOTEBHFO�IBS�FUU�M¤HSF�W¤SEF�¤O�BOTLBíOJOHTW¤SEFU�TLFS

OFETLSJWOJOH�UJMM�EFU�M¤HSF�W¤SEFU�

Omsä�ningstillgångar

'PSESJOHBS�VQQUBT�UJMM�EFU�CFMPQQ�TPN�FGUFS�JOEJWJEVFMM�QS¶WOJOH�CFS¤LOBT�CMJ�CFUBMU�

Föreningens fond för ��re underhåll

3FTFSWFSJOH�UJMM�G¶SFOJOHFOT�GPOE�G¶S�ZUUSF�VOEFSI¥MM�JOH¥S�J�TUZSFMTFOT�G¶STMBH�UJMM�SFTVMUBUEJTQPTJUJPO��&GUFS�BUU�CFTMVU�UBHJUT�Q¥

G¶SFOJOHTTU¤NNB�TLFS�¶WFSG¶SJOH�GS¥O�CBMBOTFSBU�SFTVMUBU�UJMM�GPOE�G¶S�ZUUSF�VOEFSI¥MM�PDI�SFEPWJTBT�TPN�CVOEFU�FHFU�LBQJUBM�

Fastighetslån

-¥O�NFE�FO�CJOEOJOHTUJE�Q¥�FUU�¥S�FMMFS�NJOESF�UBT�J�¥STSFEPWJTOJOHFO�VQQ�TPN�LPSUGSJTUJHB�TLVMEFS�

Kassa�ödesanal�s

,BTTBì¶EFTBOBMZTFO�IBS�VQQS¤UUBUT�FOMJHU�JOEJSFLU�NFUPE�

,MJFOUNFEFM�LMBTTJëDFSBT�TPN�MJLWJEB�NFEFM�
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Brf Panorama i Nacka

769627-6091

Årsredovisning 2024

Sida 12 av 18

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING

2024 2023

Årsavgifter bostäder 7 292 001 5 936 456

Antennplats moms 35 424 25 000

Garageintäkter 1 346 869 1 329 377

Förråd 5 400 36 549

Kabel Tv och bredband 230 400 253 440

Varmvatten 164 741 96 030

IMD Laddstolpar 99 546 96 040

Övr intäkter, gästlägenhet, andrahandsuthyrning mm 113 765 80 615

Vidarefakturering 162 517 0

Elprisstöd 0 98 236

Summa 9 450 663 7 951 742
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Brf Panorama i Nacka

769627-6091

Årsredovisning 2024

Sida 13 av 18

NOT 3, DRIFTKOSTNADER

2024 2023

Fastighetsskötsel 53 881 212 500

Trädgårdsskötsel 0 2 250

Bevakningskostnader 37 676 173 754

Trivselåtgärder 12 881 4 205

Städning 185 023 116 249

Serviceavtal 141 431 130 565

Planerat underhåll OVK 159 250 198 000

Hisservice besiktning 157 801 119 797

Besiktningskostnader 0 31 835

Samfällighetsförening 0 184 324

Snöskottning 35 519 94 942

Hyra av entrémattor 0 26 125

Löpande rep och underhåll av bostäder 30 390 0

Löpande rep och underhåll gemensamma utrymmen 39 454 0

Övriga reparationer 65 437 323 265

Reparationer hissar 296 949 45 999

Löpande rep och underhåll garage och p-platser 48 199 0

Planerat underhåll batteribyte 0 132 231

Planerat underhåll Vattenmätare 0 47 828

El 373 280 518 895

Fjärrvärme 899 346 800 166

Vatten 548 304 422 119

Avfall 231 945 138 173

Försäkring 148 824 138 414

TV och bredband 244 365 262 363

Gemensamhetsanläggning 220 973 237 372

Förbrukningsinventarier 69 788 26 398

Förbrukningsmaterial 67 093 23 083

Summa 4 067 808 4 410 851

Årets vidarefakturering avser Brf Silouttes andel av de gemensamma kostnaderna

för gemensamhetsanläggningen som har fakturerats Brf Panorama i Nacka. Brf

Silouettes andel av dessa kostnader ingår i följande redovisade driftkostnader och

uppgår till följande belopp för räkenskapsåret:

Avfall: - 88 183 kr

Brandskydd: - 1 805 kr

Förbrukningsinventarier: -28 632 kr

Reparationer: - 38 961 kr

Serviceavtal: - 3 385 kr

Teknisk förvaltning: - 1 577 kr
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Brf Panorama i Nacka

769627-6091

Årsredovisning 2024
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NOT 4, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER

���� ����

Teknisk förvaltning 157 289 148 860

Porttelefon abonnemang 0 2 916

Beräknad fastighetsskatt 112 000 112 000

Övriga förvaltningskostnader 25 866 31 643

Hemsida 0 3 620

Bankkostnader och kreditupplysningar 3 208 6 121

Revisionsarvoden 40 000 43 750

Möten och föreningsgemensamma kostnader 1 340 5 589

Ekonomisk förvaltning 136 903 102 093

Underhållsplan 7 037 13 565

Konsultarvoden 0 41 228

Medlemskap i branschorganisation 3 705 6 661

4VNNB ������� �������

NOT 5, PERSONALKOSTNADER

���� ����

Styrelsearvoden 171 900 144 600

Sociala avgifter 24 227 35 938

4VNNB ������� �������

NOT 6, BYGGNAD OCH MARK

���������� ����������

     

"DLVNVMFSBU�BOTLBíOJOHTW¤SEF

   

*OH¥FOEF

702 973 750 702 973 750

�SFUT�JOL¶Q

0 0

6UH¥FOEF�BDLVNVMFSBU�BOTLBíOJOHTW¤SEF

702 973 750 702 973 750

     

"DLVNVMFSBE�BWTLSJWOJOH

   

*OH¥FOEF

-14 895 696 -11 913 022

�SFUT�BWTLSJWOJOH

-2 832 424 -2 982 674

6UH¥FOEF�BDLVNVMFSBE�BWTLSJWOJOH

-17 878 356 -14 895 696

     

6UH¥FOEF�SFTUW¤SEF�FOMJHU�QMBO

685 095 394 688 078 054

I utgående restvärde ingår mark med 345 597 900 345 597 900

Taxeringsvärde byggnader 234 200 000 234 200 000

Taxeringsvärde mark 105 000 000 105 000 000
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NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER

���������� ����������

`

   

"DLVNVMFSBU�BOTLBíOJOHTW¤SEF

   

Ingående 572 981 572 981

Inköp 381 562 0

6UH¥FOEF�BOTLBíOJOHTW¤SEF ������� �������

`

   

"DLVNVMFSBE�BWTLSJWOJOH

   

Ingående -141 203 -75 199

Avskrivningar -75 389 -66 004

6UH¥FOEF�BWTLSJWOJOH �������� ��������

`

   

65(�&/%&�3&457�3%&�&/-*(5�1-"/ ������� �������

NOT 8, ÖVRIGA FORDRINGAR

���������� ����������

Skattekonto 119 009 225 914

Påg banköverf och fordran gemensamhetsanl 0 415 831

Övriga fordringar 9 170 0

Fordran avs juridiska kostnader 21 250 21 250

Avräkningskonto ekonomisk förvaltare 2 353 864 933 284

4VNNB ��������� ���������
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Brf Panorama i Nacka
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Årsredovisning 2024

Sida 16 av 18

NOT 9, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER

  2024-12-31 2023-12-31

Serviceavtal hiss   46 560

Övriga serviceavtal  9 551 13 521

TV och bredband 33 418 43 723

 Försäkring 148 143 147 555

Samfällighetsavgift 50 146 46 194

 Intäkter varmvatten 23 200 41 000

Intäkter elbilsladdning 6 700 6 636

Ränteintäkter 21 007 27 115

Konsultarvoden 8 400  

Sensorer   62 250

Summa  300 565 434 554

NOT 10, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT

VILLKORS -

ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS

2024-12-31

SKULD

2024-12-31

SKULD

2023-12-31

Stadshypotek 2027-12-30 3,1 % 32 840 000 33 200 000

SBAB 2026-01-14 4,03 % 33 840 000 34 200 000

Stadshypotek 2025-12-30 3,42 % 16 920 000 17 100 000

Stadshypotek 2026-12-30 3,24 % 16 920 000 17 100 000

Summa 100 520 000 101 600 000

Varav kortfristig del 18 000 000 33 920 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 95 120 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.
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NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER

  2024-12-31 2023-12-31

El 45 958 50 192

Städning 12 398  

Fjärrvärme 109 235 116 664

Sophantering 7 877 3 483

Snöröjning   20 410

GA-kostnader Brf Silouette 3 747 82 906

Förutbetalda avgifter och hyror 770 128 681 670

Styrelsearvoden 171 447 157 500

Sociala avg 47 000 47 000

Revision 25 000 25 000

Räntor 5 869  

Hissar 37 250  

Summa 1 235 909 1 184 825

NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 108 000 000 108 000 000
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Underskrifter

Den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

Michael Carlsson

Styrelseledamot

Barbara Franulic Bernhardsson

Styrelseledamot

Edwin Måradson

Styrelseledamot

Jörgen Nilsson

Styrelseledamot

Rabar Sebori

Styrelseledamot

Tommy Andersson

Ordförande

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

Katarina Lindholm

Auktoriserad revisor
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